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1- GIRIS
Bu kilavuz Kirac’nin, kiralamis oldugu ofis veya isyeri alanlarinda yapacagi
dekorasyonun Teknopark istanbul ‘un mimari ve miihendislik alt yapisina uygun
olmasi ve uyulmasi gereken sartlarin énceden bildirilmesi amaciyla hazirlanmis olup,
Kirac’nin ofis alanlarindaki dekorasyon islerini asagidaki agsamalarda gergeklestirecek
sekilde mimari ve mihendislik tasariminin yapilmasi ile ofis dekorasyon ve tadilatin
uygulamasi sirasinda uyulmasi gereken kosullari icermektedir.

Bu kilavuz; Kira S6zlesmesi’nin ayrilmaz bir pargasidir

2- DEKORASYON YAPILIRKEN BiLiNMESi GEREKENLER

A. Dekorasyon Projeleri:

Ofis veya isyeri kiracisi, kendi hesabina yetkin ve konularinda uzman mimar ve/veya
muihendis tarafindan hazirlanmis teknik sartnamesi, tadilat projeleri ve hesap
raporlarini; mevcut yapinin mimari ve mihendislik temel fonksiyonlarini bozmayacak
ve mevcut tasarim ve uygulama kriterlerine uygun olarak hazirlanmis sekilde
dizenleyerek 3 (l¢) takim pafta halinde ve dijital ortamda hazirlayip Yonetici Sirket
onayina sunacaktir.

Mevcut tasarim ve uygulama kriterleri Yonetici sirkete ait dokiimantasyon arsivinde
olup, Kiracinin ofis ve isyeri alani 6zelligine gore ilgili dokiimanlarin yazili olarak talep
edilmesi durumunda Yonetici sirket tarafindan Kiraclya talep yazisinin tarihini
miteakip 3 (Ug) is glinli igerisinde iletilecektir.

Kiraci, Yonetici sirketin teknik ekibiyle kendi tadilat tasarimi 6ncesinde bir araya
gelerek “Tasarim Koordinasyon toplantisi diizenlenecektir. Bu toplantida ve buna
bagh alinan prensip kararlari Kiraci tadilat tasariminda esas olarak kabul edilecektir.
Bu toplanti; yer teslimi yapilarak mevcut tasarim ve uygulama kriterlerinin Kiraciya
teslim edilmesini miteakip 5 (bes) is glinli sonrasina tekabul eden glinde yapilacaktir.
( Bu tarih tahminen yer teslimi sonrasi tahminen 7 ( yedi) giin sonra olacaktir).

Uygulama projelerini teknik sartname ve hesap raporlariyla birlikte koordinasyon
toplanti tarihini miteakip en ge¢ 15 (on bes) glin icerisinde Yonetici sirkete teslim
edecektir.

Kiraci tarafindan teslim edilen proje ve hesap raporlari Teknopark istanbul tarafindan
inceleme asamasinda varsa diizeltmeler kiraci tarafindan revize edilerek Teknopark
istanbul’a yeniden onay icin sunulacaktir. Yonetici Sirket nihai revize projeleri
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kendisine teslim edilmesini miteakip en gec¢ 5 (bes) is glini icerisinde inceleyerek
onaylanacaktir.

Yonetici Sirket tarafindan “Onay” verilmeyen hicbir tadilat projesi icin Kiraci
tarafindan uygulama asamasina gecilmeyecektir.

B. Uygulama ilkeleri Ve Uygulama Denetimi

Kiraci, tadilat islerini onayli uygulama projesine gore asagida belirtilen 3 (lig) safhal
uygulamaya gore yapacak, isler Yonetici sirket teknik ekibi tarafindan uygulama
asamas! boyunca kontrol edilerek denetlenecektir.

Onayli projesine gore Kiraci,

1. Tadilat uygulamasina baslamadan proje onaylarinin alinmasini miteakip 3 (lg)
is glnl oOncesinde yapacagl tadilata iliskin olarak; tadilat calisma saat ve
slireleriyle, calistiracag ekip ve ekipmanlari icerecek sekilde diizenlenmis bir
“is programi”’ni Yonetici Sirket onayina sunarak onay alacaktir. Tadilat is
programi igin Onay alinmadan higbir tadilata baslanmayacaktir.

2. Ofis igerisinde yapmis oldugu tadilat imalatlarini Gstini kapatmadan, elektrik
ve mekanik tesisatini Yiklenici sirket teknik ekibine kontrol ettirecek, kontrol
esnasinda cikabilecek sorunlari ve projeye uygun olmayan imalatlar
dizelterek projeye uygun hale getirecektir. Diizeltmeleri iceren “as-built”
projesi tadilat slresi icerisinde es zamanh olarak Kiraci tarafindan
hazirlanacaktir.

3. Tdm tadilat islerini tamamladiktan sonra, yapmis oldugu tadilati varsa as-built
isletme projeleriyle birlikte Yonetici sirket kabulliine sunacak, “Kabul” onayi
alacaktir. Kabul islemi icin Yonetici Sirket ile Kiraci arasinda “Kabul Belgesi”
dizenlenerek sonlandirilacaktir. As Built projesi verilmeyen ofis /is yeri alani
icin “Kabul” isleri baslatiimayacaktir.

Yonetici Sirket’'in onayl ve projeler dogrultusunda isin tamamlandigina dair Kabul
Belgesi alinmadan ofis/isyeri acilamaz.

Kiraci, dekorasyon tadilati uygulamasi asamasinda YoOnetici sirket teknik ekibin
kontrol ve denetimleriyle bu ydnde verecegi talimatlari ile is Saghg ve Givenligi
mevzuatinin kendisine tanimladigi yakimliltklerinin yani sira Yonetici Sirketin genel
givenlik kurallarina uymak zorundadir.
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C. Dekorasyon Minimum Proje Listesi

Yonetici Sirkete onay igin 3 takim olarak sunulacak dekorasyon minimum projeleri
sunlari icermelidir;

Mimari projeler

a) Ofis veya isyeri “Mimari” Yerlesim Plani

b) Kesitler

c) Asma tavan yerlesim plani( armatir, dedektorler vb. gosterildigi)
d) Varsa boélme duvar kesiti

e) Detay projeler

f) Metodoloji

g) Dekorasyonda kullanilan tim malzemelerin listesi

Mekanik Projeler

a) Varsa Sihhi tesisat

b) Yangindan korunma tesisati plani
c) Havalandirma ve Klima tesisat plani
d) Mekanik-Elektrik bilgi cetveli

e) Hesap Raporlari

f) Metodoloji
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Elektrik Projeleri

a) Aydinlatma tesisat plani

b) Priz tesisat plani

c) Kesit hesabi, kolon semasi ve yiikleme cetvelleri
d) Zayif akim tesisat plani

e) Hesap Raporlari

f) Metodoloji

3- TADILAT MASRAFLARI

Ofislerin icinde yapilacak her tirli tadilatin masraflari Kiraciya ait olacaktir. Bu
tadilatlarla ilgili olarak Kiraci, Yonetici Sirket” den herhangi bir talepte
bulunmayacaktir.

4- MALZEME VE STANDARTLAR

a) Tadilatin yapilmasi icin her turli malzeme ile ara¢ ve gerec Kiraci tarafindan
temin edilecektir.

b) Kiraci, yapacag islerle ilgili malzeme ve detayi, Yonetici Sirket’in binalarinda
onceden yaptirmis oldugu malzeme ve standartlara uygun olarak yapmak
zorundadir. Kullanilacak her tirli malzemenin, niteligine bagl olarak ilgili TSE
belgesine sahip olmasi beklenir.

5- TABELA TASARIM ve UYGULAMA ILKELERI
a) Her kiraci, kendi alanini, bedelini kendi karsilayarak, tabelalar ile tanimlamahdir.
b) Tabelalar ofis girisinde yer alacaktir.
c) Gerekli tim baglanti elemanlari tabela icin gerekli aksam gizlenecektir

6- ORTAK ALANLAR

a) Kiracillar malzeme sirkilasyonu sirasinda tiim imalatlara (duvar, tavan ve zemin
kaplamalari, elektrik ve mekanik tesisat, peyzaj vb.) verilen zararlari Yonetici
Sirket’e bildirmekle ve zararini karsilamakla yikimltdur.

b) Kiracilarin, dis cepheye her ne sekil ve tipte olursa olsun; klima, havalandirma fani
vb. gibi cephe goriinimiini bozacak montajlarin yapilmasina izin verilmez. Kiraci,
herhangi bir sekilde binanin dis cephesinde delme/kirma islemi gerceklestiremez.

c) Bina dis cephelerine ve teras catilara bagimsiz bolim kullanicilari adina hicgbir
reklam ve/veya tanitim unsuru monte edilmemelidir.

d) Kiraci, tanitici tabelasini, ancak Yonetici Sirket’in tespit ettigi yerde ve standartta
yerlestirebilir.
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e) Yonetici Sirket tarafindan onayli projeye gore yapilan dekorasyon ve/veya tadilat
calismalari esnasinda sokilmesine veya kesilmesine izin verilen metal veya
seramik, granit, cam vb. elemanlarin Yonetici Sirket’e teslim edilmesi esastir.

f) Kiraci tarafindan, her ne sekilde olursa olsun, ilave lavabo, mutfak, dus, tuvalet ve

her tirla 1slak hacim kurulmayacak ve isletiimeyecektir.

7- i$ EMNIYETi ve SAGLIK TEDBIRLERI
Kiraci, kiraladig1 alanla ilgili olarak yapacagl tadilatlar sirasinda gereken biitlin
emniyet tedbirlerini, hicbir ihtar ve ikaza gerek kalmaksizin zamaninda almak ve
kazalardan korunma usul ve carelerini tadilat icin calistiracagl personeline veya
taseron personeline 6gretmekle mikellef olup, bu konudaki her tirli sorumluluk
Kiraciya aittir.

Tadilatin yapilmasi sirasinda gerek ihmal, gerek tedbirsizlik ve gerekse isin gerektirdigi
vasiflari tasimayan Kkisileri ¢alistirmaktan veya herhangi bir sebepten olusacak
kazalardan Kiraci sorumludur.

Tadilati yapacak elemanlarin ise alinmasi, isten ¢ikartilmasi sonucu olusacak tim
yukumliltkler, is kazalari sonucunda meydana gelecek olan sorumluluklar, sigorta
primlerinin yatirilmasi ve ¢alisma mevzuati ile ilgili tim yukamlalikler Kiraciya ait
olacaktir. Bu konularda Yonetici Sirket, taraf ve muhatap degildir.
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8- KiRACININ YAPI ve iSCi GUVENLIGI iLE iLGiLi YOUKUMLULUKLERI

a) Kiraci tadilat sirasinda kendisine ait her tiirli techizat ve esyanin iyi sekilde
muhafazasindan kendisi sorumlu olacaktir. Yonetici Sirket, s6z konusu techizat ve
esyanin kaybolmasi veya hasar gormesi halinde, tazmininden sorumlu
olmayacaktir.

b) Kiraci, Yonetici Sirket tarafindan tadilat yapimi sirasinda Yonetici sirket glivenlik
talimatlarina tam olarak riayet edecektir.

¢) Kiraci, tadilat islerinde faaliyet gosterecek kendine ve taseronlarina ait
elemanlarini 4857 sayili is Kanunu hiikiimlerine uyacak sekilde calistirilmasini
saglamak zorundadir.

d) Kiraci, tadilat islerinde calistiracag! iscilerin can givenliginden; 6331 sayili isci
Saghgi ve Glvenligi mevzuatinin uygulanmasindan dogrudan sorumludur. Kiraci,
SGK kaydi olmayan isci calistiramaz, saha icinde bulunduramaz.

e) Kiraci, tadilat calismalar asamasinda yapiya ve/veya komsu mahallere verecegi
her tirlG zararin masraflari kendisine ait olacag gibi, bu hasarlarin tamiri yine
yikiumliltgiinde olacaktir.

9- KAZA ve HASARLAR

a) Kiraci, kendi personeline ilk yardim hizmetleri sunmak ve isyeri dahilinde gerekli
onlemleri almis olacaktir. Kiraci isyerinde yaralanan Personelinin tasinmasi ve
tibbi bakim gérmesi igin gerekli diizenlemeleri yapacaktir.

b) Kiraci hizmetlerle ilgili olarak vuku bulan ve kisiye, mala ya da cana zarar
verebilecek ya da 6lim veya yaralanmaya yol acabilecek her tirli kazaya iliskin
olarak Yonetici Sirket tarafindan talep edilecek detaylari ihtiva eden raporlari Bina
Yonetimine sunacaktir.

c) Ayrica, s0z konusu kazalar telefonla ya da baska sekilde derhal Yonetici Sirket ya
da Yonetici Sirket tarafindan tayin edilecek yetkiliye rapor edilecektir. Bununla
ilgili gikabilecek her tiirli masraf ve sorumluluklar Kiraciya ait olacaktir.

10- SIGORTA

a. Binanin 6nceden yapilmis mevcut imalatlarina Kiraci ve taseronlari tarafindan
herhangi bir hasar veya zarar verilmesi durumunda, bu hasarlar Kiraci
tarafindan aslina uygun sekilde onarilacak veya onarim bedeli Kiraci
tarafindan karsilanacaktir.

b. Kiraci, tadilat esnasinda olusacak hasarlara karsilik gelecek sekilde Tadilat
tutarina karsilik gelecek bir bedel ile “Tadilat All-Risk Sigortasi” diizenleyecek
ve tadilat Oncesi Yonetici sirkete sunacaktir. Bu sigorta; yangin mali
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sorumluluk sigortasi, 3. sahis sigortasi ve komsuluk sigortasi basliklarini ihtiva
edecektir.

11- CALISMA GUN ve SAATLERI:
Diger ofislerde ¢alisan insanlari rahatsiz edecek sesli, kokulu vb. ¢alismalar
Yonetici Sirket’ten alinacak yazili izinle (Ek 1) hafta ici saat 20:00 - 08:00,
Cumartesi 13:00’dan itibaren ve Pazar giini tum gin vyapilabilir. Diger
kapsama giren galismalar igin, yapilacak isin 6zelligine gbére Yonetici Sirketin
onayi alinacaktir.
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