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1 AMAG

Bu prosedur, Teknopark istanbul A.S.’de yer alan Kiracr'nin, kiralamig oldugu alanlarda
yapacag! tadilatin Teknopark Istanbul ‘un mimari ve muhendislik alt yapisina uygun
olmasi ve uyulmasi gereken sartlarin 6nceden bildirilmesi amaciyla hazirlanmis olup,
Kirac’'nin ofis alanlarindaki tadilat islerini asagidaki asamalarda gerceklestirecek
sekilde mimari ve muhendislik tasariminin yapilmasi ile ofis tadilatinin uygulamasi
sirasinda uyulmasi gereken kosullari icermektedir. Bu prosedur; Kira S6zlesmesi’nin
ayrilmaz bir pargasidir ve hilafi halinde s6zlesmenin feshi de dahil olmak Uzere
mueyyideye tabidir.

2 KAPSAM

Bu prosediir, Teknopark istanbul A.S.’ de yer alan Kiracr'nin ofisinde gergeklestirecedi
tadilatin gerceklestiriime esas ve ilkelerini kapsar.

3 TANIMLAR
3.1 TSE: Turk Standartlari Enstitisu

3.2 CE isareti :Avrupa Birliginin (AB), teknik mevzuat uyumu cergevesinde mallarin
serbest dolagiminin saglanmasi amaciyla Yeni Yaklagim Direktifleri kapsamina giren
artnlerin bu direktiflere uygun oldugunu ve gerekli butiin uygunluk degerlendirme
faaliyetlerinden gectigini saglik, guvenlik ve tlketicinin ve ¢evrenin korunmasi
gerekliliklerine uygunlugunu gosteren ve Conformité Européenne kelimelerinin bas
harflerinden olusan bir Birlik isaretidir.

4 SORUMLULUKLAR

4.1 Kiraci, ofis tadilat projelerini ve prosedirde belirtilen belgeleri, Teknopark istanbul
A.S.'ye sunmaktan, tadilat faaliyetlerini prosedure uygun bir sekilde yurutmekten
sorumludur.

4.2 Teknopark Istanbul A.S, Teknik isletme Midirligu, Kiraci firmanin ofis tadilat
projelerini degerlendirmekten ve takip etmekten sorumludur.

4.3 Tadilat proje ve uygulamalarinin Yonetici Sirket tarafindan onaylamis olmasi,
Kiracr'nin, ilgili standartlara ve mevzuata uygun projelendirme ve uygulama yapmasi
yukimlaligunu ortadan kaldirmaz.
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5 UYGULAMA
5.1 TADILAT YAPILIRKEN BILINMESi GEREKENLER
5.1.1 Tadilat Projeleri

5.1.1.1 Kiraci, konularinda uzman mimar ve/veya muhendis tarafindan hazirlanmis tadilat
projeleri ve hesap raporlarini; mevcut yapinin mimari ve muhendislik temel
fonksiyonlarini bozmayacak ve mevcut tasarim ve uygulama kriterlerine uygun
olarak hazirlanmig sekilde duzenleyerek 3 (U¢) takim pafta halinde ve dijital
ortamda hazirlayip Yonetici Sirket onayina sunacaktir.

5.1.1.2 Mevcut tasarim ve uygulama kriterleri, Yonetici Sirket'e ait dokimantasyon
arsivinde olup, Kiracinin ofis alani 6zelligine gore ilgili dokimanlarin yazili olarak
talep edilmesi durumunda Yonetici Sirket tarafindan Kiraciya talep yazisinin
tarihini muteakip 3 (U¢) is gunu igerisinde iletilecektir

5.1.1.3 Kiracl, Yonetici Sirket’in teknik ekibiyle kendi tadilat tasarimi éncesinde bir araya
gelerek “Tasarim Koordinasyon Toplantisi” dizenleyecektir. Bu toplantida alinan
kararlar Kiraci tadilat tasariminda esas olarak kabul edilecektir. Bu toplanti; ofis
yer teslimi dncesinde mevcut tasarim ve uygulama kriterlerinin Kiraciya teslim
edilmesini muteakip 5 (bes) is gunl sonrasina tekabul eden gunde yapilacaktir.

5.1.1.4 Kiraci uygulama projelerini hesap raporlariyla birlikte koordinasyon toplanti tarihini
muteakip en ge¢ 15 (on beg) gln igerisinde Ydnetici Sirket’e teslim edecektir

5.1.1.5 Kiraci tarafindan teslim edilen proje ve hesap raporlari Teknopark istanbul
tarafindan incelemeye alinacak bu asamada varsa duzeltmeler Kiraci tarafindan
revize edilerek Teknopark Istanbul’a yeniden onay igin sunulacaktir. Yonetici
Sirket nihai revize projeleri kendisine teslim edilmesini muteakip en ge¢ 5 (bes) is
gunu icerisinde inceleyerek onaylayacaktir.

5.1.1.6 Yonetici Sirket tarafindan yazili onay verilmeyen higbir tadilat projesi igin Kiraci
tarafindan uygulama asamasina gecilmeyecektir.

5.1.2 Uygulama ilkeleri ve Denetimi

5.1.2.1 Kiraci, tadilat islerini onayli uygulama projesine gore asagida belirtilen 3 (Ug)
safhali uygulamaya gore yapacaktir. Tadilat igleri Yonetici Sirket teknik ekibi
tarafindan uygulama asamasi boyunca kontrol edilerek denetlenecektir.

5.1.2.2 Onayli projesine gore Kiraci,

a. Tadilat uygulamasina baglamadan proje onaylarinin alinmasini mateakip 3 (Ug)
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is gunu Oncesinde yapacag! tadilata iligkin olarak; tadilat ¢alisma saat ve
sureleriyle, galistiracagi ekip ve ekipmanlari igerecek sekilde duzenlenmis bir is
programini Yonetici Sirket onayina sunarak onay alacaktir. Tadilat ig programi
icin onay alinmadan higbir tadilata baglanmayacaktir.

b. Ofis igerisinde yapmis oldugu tadilat imalatlarini Gstinu kapatmadan, elektrik ve
mekanik tesisatini Yuklenici Sirket teknik ekibine kontrol ettirecek, kontrol
esnasinda ¢ikabilecek sorunlari ve projeye uygun olmayan imalatlari dizelterek
projeye uygun hale getirecektir. Dizeltmeleri igeren “as-built” projesi tadilat suresi
icerisinde es zamanli olarak Kiraci tarafindan hazirlanacaktir.

c. Tum tadilat islerini tamamladiktan sonra, yapmis oldugu tadilati varsa as-built
isletme projeleriyle birlikte Yonetici Sirket kabuline sunacak ve “Kabul” onayi
alacaktir.

5.1.2.3 Yonetici Sirket'in onayi ve projeler dogrultusunda isin tamamlandigina dair Kabul
Belgesi alinmadan ofis agilmayacaktir. Kiraci gecikme nedeniyle kira borcuna
iligkin olarak 6demezlik defi ileri suremeyecegi gibi, gecikmeden kaynakli Yonetici
Sirket'ten herhangi bir talepte bulunmayacaktir.

5.1.2.4 Kiracl, tadilati uygulamasi agsamasinda Yonetici Sirket teknik ekibin kontrol ve
denetimleriyle bu yénde verecegi talimatlari ile is Saghg ve Glvenligi mevzuatinin
kendisine tanimladigi yikumlalUklerinin yani sira Yonetici Sirketin genel guvenlik
kurallarina uymak zorundadir.

5.1.3 Tadilat Proje Listesi

5.1.3.1 Yonetici Sirket'e onay icin 3 takim olarak sunulacak tadilat projeleri sunlari

icermelidir;

[. Mimari projeler II. Mekanik Projeler | Ill. Elektrik Projeleri

e Ofis Mimari Yerlesim Plani e Sihhi Tesisat e Aydinlatma Tesisat

o Kesitler e Yangin Tesisatl Plant

« Asma Tavan Yerlesim Plani Plani e Priz Tesisat Plani
(Armatur, Detektorler Vb. e Havalandirma Ve | e Kesit Hesabi, Kolon
Gosterildigi) Klima Tesisat Semasi Ve

« BIme Duvar Kesiti Plani YUukleme Cetvelleri

« Detay Projeler e Hesap Raporlari o Ii}dylf Akim Tesisat

¢ Metodoloji anl
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¢ Metodoloji e Hesap Raporlari
e Dekorasyonda Kullanilan Tum e Metodoloji

Malzemelerin Listesi

5.2 TADILAT MASRAFLARI

5.2.1 Ofislerin icinde yapilacak her turlt tadilatin masraflari Kiraciya aittir. Bu tadilatlarla
ilgili olarak Kiraci, Yonetici Sirket’ den herhangi bir talepte bulunamaz.

5.3 MALZEME VE STANDARTLAR

5.3.1 Tadilatin yapilmasi i¢in her tirli malzeme ile ara¢ ve gere¢ Kiraci tarafindan temin
edilecektir.

5.3.2 Kiraci, yapacag iglerle ilgili malzeme ve detayi, Yonetici Sirket'in binalarinda
Oonceden yaptirmig oldugu malzeme ve standartlara uygun olarak yapmak
zorundadir. Kullanilacak her turli malzeme, niteligine bagl olarak ilgili TSE ve/veya
CE isaretine sahip olacaktir.

5.4 TABELA TASARIM ve UYGULAMA iLKELERI

5.4.1 Her Kiraci, kendi alanini, bedelini kendi karsilayarak, Yonetici Sirket'in belirledigi
standarttaki tabelalar ile tanimlayacaktir.

5.4.2 Tabelalar ofis girisinde yer alacaktir.

5.4.3 Gerekli tim baglanti elemanlar gizlenecektir.

5.5 ORTAK ALANLAR

5.5.1 Kiraci malzeme sirkulasyonu sirasinda tum imalatlara (duvar, tavan ve zemin
kaplamalari, elektrik ve mekanik tesisat, peyzaj vb.) verilen zararlari Yonetici
Sirket’e bildirmekle ve zararini kargilamakla yakimladar.

5.5.2 Kiracinin, dis cepheye her ne sekil ve tipte olursa olsun; klima, havalandirma fani
vb. gibi cephe goérinimund bozacak montajlari yapmasina izin verilmeyecektir.
Kiraci, herhangi bir sekilde binanin dis cephesinde delme/kirma islemi
yapmayacaktir.

5.5.3 Bina dis cephelerine ve teras catilara bagimsiz bélim kullanicilari adina higbir
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5.5.4

5.6.1

5.6.2

5.6.3

5.7.1

5.7.2

5.7.3

5.7.4

5.7.5

reklam ve/veya tanitim unsuru monte edilmeyecektir.

Kiraci, tanitici tabelasini, ancak Yonetici Sirket'in tespit ettigi yerde ve standartta
yerlestirecektir.

5.6 i$ EMNIYETi ve SAGLIK TEDBIRLERI

Kiraci, kiraladigi alanla ilgili olarak yapaca@i tadilatlar sirasinda gereken butin
emniyet tedbirlerini, hi¢bir ihtar ve ikaza gerek kalmaksizin zamaninda almak ve
kazalardan korunma usul ve carelerini tadilat i¢in calistiracagl personeline veya
taseron personeline 6gretmekle mukellef olup, bu konudaki her tarli sorumluluk
Kiraciya aittir. Yonetici Sirket'in ricu hakki her zaman mahfuzdur.

Tadilatin yapilmasi sirasinda gerek ihmal, gerek tedbirsizlik ve gerekse isin
gerektirdigi vasiflar tagimayan kisileri ¢alistirmaktan veya herhangi bir sebepten
olusacak kazalardan mustakilen Kiraci sorumludur. Yonetici Sirket’in ricu hakki her
zaman mahfuzdur.

Tadilati yapacak elemanlarin ise alinmasi, isten ¢ikartiimasi sonucu olusacak tim
yukumlalUkler, is kazalari sonucunda meydana gelecek olan sorumluluklar, sigorta
primlerinin yatiriimasi ve ¢alisma mevzuati ile ilgili tim yukamluldkler Kiraciya ait
olacaktir. Bu konularda Yonetici Sirket, taraf ve muhatap olmadigi gibi ricu hakkini
kayitsiz sartsiz uhdesinde tutmaktadir.

5.7 KIRACININ YAPI ve iSCi GUVENLIGI ILE iLGILI YOKUMLULUKLERI

Kiraci tadilat sirasinda kendisine ait her turli techizat ve egyanin iyi sekilde
muhafazasindan kendisi sorumludur. Yonetici Sirket, s6z konusu techizat ve
esyanin kaybolmasi veya hasar géormesi halinde, tazmininden sorumlu degildir.

Kiraci, Yonetici Sirket tarafindan tadilat yapimi sirasinda Yodnetici sirket guvenlik
talimatlarina tam olarak riayet edecektir.

Kiraci, tadilat iglerinde faaliyet gosterecek kendine ve tageronlarina ait elemanlarini
4857 sayih Is Kanunu hikiimlerine uyacak sekilde calistirimasini saglamak
zorundadir.

Kiraci, tadilat islerinde calistiracagi iscilerin can glvenliginden; 6331 sayili isgi
Saghgi ve Guvenligi mevzuatinin uygulanmasindan dogrudan sorumludur. Kiraci,
SGK kaydi olmayan Is¢i calistiramaz, saha iginde bulunduramaz.

Kiraci, tadilat calismalari agsamasinda yapiya ve/veya komsu mahallere verecegi
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her turlu zararin masraflari kendisine ait olacagi gibi, bu hasarlarin tamiri yine
yukumlaligunde olacaktir. Bu yukimlalugun ihlali durumunda Yonetici Sirket, nam
ve hesaba yaptirma, tum masraflari faiziyle birlikte Kiracr'ya fatura etme hakkina
haizdir.

5.8 KAZA ve HASARLAR

5.8.1

5.8.2

5.8.3

Kiraci, kendi personeline ilk yardim hizmetleri sunacak ve Isyeri dahilinde gerekli
dnlemleri alacaktir. Kiraci isyerinde yaralanan personelinin tagsinmasi ve tibbi bakim
gOrmesi icin gerekli dizenlemeleri yapacaktir.

Kiraci hizmetlerle ilgili olarak vuku bulan ve kisiye, mala ya da cana zarar
verebilecek ya da 6lum veya yaralanmaya yol agabilecek her tirli kazaya iligkin
olarak Yonetici Sirket tarafindan talep edilecek detaylari ihtiva eden raporlari
sunacaktir.

Ayrica, sOz konusu kazalar telefonla ya da baska sekilde derhal Yonetici Sirket ya
da Yonetici Sirket tarafindan tayin edilecek yetkiliye rapor edilecektir. Bununla ilgili
¢ikabilecek her turli masraf ve sorumluluklar Kiraciya aittir.

5.9 SIGORTA

591

5.9.2

Binanin dnceden yapilmis mevcut imalatlarina Kiraci ve taseronlari tarafindan
herhangi bir hasar veya zarar verilmesi durumunda, bu hasarlar Kiraci tarafindan
aslina uygun sekilde onarilacak veya onarim bedeli Kiraci tarafindan
karsilanacaktir.

Kiraci, tadilat esnasinda olusacak hasarlara karsilik gelecek sekilde tadilat tutarina
karsilik gelecek bir bedel ile “ingaat All-Risk ve ayrica 3.sahis sorumluluk Sigortasi”
duzenleyecek ve ofis tahsis s6zlesmesi imza slrecinde Yonetici Sirket’e sunacaktir.

5.10 GALISMA GUN ve SAATLERI

5.10.1 Diger ofislerde c¢alisan insanlari rahatsiz edecek sesli, kokulu vb. calismalar

Yonetici Sirket'ten alinacak yazil izinle hafta ici saat 18:00 - 07:00, Cumartesi
12:00’dan itibaren ve Pazar ginu tim gun yapilabilecektir.

5.10.2 Diger kapsama giren g¢alismalar i¢in yapilacak isin 6zelligine gore Yonetici Sirket’in

onay! alinacaktir.
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6 ILGILi DOKUMANLAR
6.1 IDR.SZ.002 Ofis Kiralama S6zlesmesi
6.2 IDR.SZ.003 Ticari Alan Kiralama Sozlesmesi
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